Anexa IX

CAIET DE SARCINI
Servicii de inchiriere a unui spatiu in cadrul unui imobil cu destinatie de
sediu necesar functionarii Institutiei Avocatul Poporului

Prezentul caiet de sarcini face parte integrantd din documentafia de
atribuire si constituie ansamblul cerintelor pe baza cdrora ofertantul elaboreaz
propunerea tehnicd §i cea financiard.

Acest caiet de sarcini conine indicatii privind regulile de bazd care trebuie
respectate astfel incdt potentialii ofertanti sa elaboreze propunerea tehnicd si
Jinanciard corespunzdtor cu necesitdtile autoritdtii contractante.

Potrivit art.29 alin. (1) lit. a) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile
publice, cu modificirile si completiirile ulterioare, ”Prezenta lege nu se aplica
pentru atribuirea contractelor de achizitie publicd/acordurilor-cadru de servicii
care au ca obiect:a)cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare,
de terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra
acestora”.

In acest scop a Jost adoptatd Norma internd pentru incheierea acordului-
cadru avind ca obiect inchirierea unui spatiu cu destinatie de birouri, dotat cu
utilitati i spatii de parcare, necesar functiondrii institutiei Avocatul Poporului.

Prin depunerea unei oferte, ofertantul acceptd in prealabil conditiile
generale si particulare care guverneazd acest contract ca singura bazd a acestei
selectii de oferte, indiferent care sunt conditiile proprii de vinzare ale
ofertantului. '

Ofertantii au obligatia de a analiza documentatia de atribuire si sd
pregateascd oferta conform tuturor instructiunilor, formularelor, prevederilor
contractuale si de specificatii tehnice continute in aceastd documentatie.
Nedepunerea unei oferte care sd contind toate informatiile cerute in termenul
prevazut in documentatia de atribuire va duce la respingerea ofertei. Nu se va
fine cont de nicio exprimare a unei rezerve in ofertd cu privire la documentatia
de atribuire. Orice exprimare a unei astfel de rezerve duce la respingerea ofertei,
fara nici o evaluare.

Cerintele impuse prin Caietul de sarcini sunt minimale si obligatorii.
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INFORMATII GENERALE DESPRE AUTORITATEA
CONTRACTANTA

Denumirea: INSTITUTIA AVOCATUL POPORULUI
Cod fiscal: 9766550

Sediul central: Str. Eugeniu Carada , sector 3, Bucuresti
Numar de telefon: 021 312 49 34 / fax: 021 312 71 34
Adrese de email: avp@avp.ro, avpachizitii({@avp.ro

I. OBIECTUL ACORDULUI-CADRU

Obiectul acordului-cadru care se va incheia intre Institutia Avocatul
Poporului si ofertantul desemnat castigator il reprezinté inchirierea unui spatiu cu
destinatie de birouri, dotat cu utilitati si spatii de parcare, necesar functiondrii
institutiei Avocatul Poporului si pus la dispozitia sa exclusiva.

Se soliciti ca imobilul si fie amplasat in Bucuresti, intr-o locatie
ultracentrala sau centrald, astfel cum acestea sunt definite de prevederile Anexei
nr. 4 la Hotarirea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 268/2010,
adecvat unei institutii aflatd in slujba cetatenilor, usor accesibila cu mijloacele de
transport in comun, situat in perimetrul cuprins de urmétoarele artere principale:

Zona ultracentrali: cuprinsd intre strazile: Bd. 1.C. Bratianu, B-dul. N.
Balcescu, Bd. Magheru. Bd. G Cosbuc, Piata Romana, str. M. Eminescu, Calea
Dorobanti, P-ta Lahovari, Piata Amzei, Calea Victoriei, str. Academiei, str.
Doamnei, str. Ion Cadmpineanu, str. Lipscani, str. Brezoianu. str. Selari, str.
Covaci, str., Smardan, Str. Gabroveni, Str. Coltei, P-ta Rosetti, Bd. M.
Kogalniceanu, Bd. Regina Elisabeta, Piata Operei, Bd. Unirii, Stirbei Voda, Bd.
Carol I, Calea Mosilor, Calea Cilérasilor pana la Hala Traian, P-ta Victoriei, Bd.
Lascar Catargiu, Calea 13 Septembrie (pana ia intersectia cu Sos. Panduri) precum
si arterele adiacente acestora pe o raza de 50 de m.

Zona centrald cuprinsa intre strdzile: P-ta Victoriei, lancu de Hunedoara,
Stefan cel Mare, Mihai Bravu, Tineretului, Serban Voda, Tudor Vladimirescu,
Panduri, Grozavesti, Nicolae Titulescu, str. Stirbei Voda, Calea 13 Septembrie
(de la intersectia cu sos. Panduri pana la bdul. Ghencea), Calea Grivitei, Bd. lon
Mihalache precum si arterele adiacente acestora pe o razd de 50 m.

La stabilirea perimetrului s-a avut in vedere, in principal, asigurarea
accesului facil al petentilor, avand in vedere rolul constitutional al Avocatului
Poporului de apérare a drepturilor persoanelor fizice, care presupune program
zilnic de relatii cu publicul.



Spatiul ce face obiectul inchirierii va fi format dintr-un singur imobil si
trebuie si fie dotat cu locuri de parcare (puse la dispozitia autoritatii contractante
pe perioada deruldrii contractului de inchiriere, cu titlu gratuit), cu dotari si
instalatii tehnice si utilitati necesare desfasurarii In conditii corespunzatoare a

Ofertantul va asigura mentenanta si serviciile de curdtenie ale spatiului pe
care il propune spre inchiriere, precum si serviciile de reparare si intretinere a
cladirii si a spatiilor inchiriate, a echipamentelor si instalatiilor din dotare,
conform specificatiilor prezentate in caietul de sarcini.

DURATA ACORDULUI-CADRU

Acordul-cadru se incheie pentru o perioadd de 5 ani, incepand cu data
semndrii acestuia de catre ambele parti si poate fi reinnoit in conditiile legii.
Durata ultimului contract subsecvent poate depasi in termen de valabilitate a
acordului-cadru cu o perioada pana la un an.

Partile incheie un nou contract subsecvent in luna ianuarie a anului urmator,
daca bugetul a fost aprobat. In situatia in care bugetul nu este aprobat pani la data
de 31 decembrie a anului anterior, in luna ianuarie se va incheia un act aditional
in conditiile legii, urméind ca ulterior aprobarii bugetului sd fie incheiat noul
contract subsecvent conform acordului-cadru.

SPECIFICATII MINIME TEHNICE SI FUNCTIONALE
Suprafata utila ofertata va fi cuprinsa intre 2.000 — 2300 mp.
Locurile de parcare, terasele, balcoanele, logiile, subsolurile, spatiile de

depozitare si alte spatii de acest gen vor fi puse la dispozitia institutiei Avocatul
Poporului cu titlu gratuit.

A. Conditii minime obligatorii

A.1. Se solicitd ca imobilul si fie amplasat in Bucuresti, intr-o locatie
ultracentrali/centrala, usor accesibila cu mijloacele de transport in comun
(metrou si/sau un alt mijloc de transport in comun).

A.2. Starea tehnicd a imobilului si fie foarte buna, atit la interior, cat si
la exterior, cu toate utilititile solicitate, factori ce vor fi verificati de catre comisia
de evaluare cu ocazia viziondrii spatiului ofertat. Iluminatul natural este
obligatoriu in fiecare camerd cu destinatia de birouri, asigurat prin existenta
ferestrelor cu posibilitatea de deschidere in fiecare diviziune a spatiilor destinate
pentru birouri.



A.3. Imobilul nu trebuie sd prezinte risc seismic. Ofertantul trebuie sa
prezinte la data limit3 stabilitd pentru depunerea ofertelor o declaratie pe proprie
raspundere privind incadrarea/neincadrarea imobilului in clasele de risc seismic.
Autoritatea contractantd isi rezerva dreptul de a solicita de la institutiile abilitate,
documente in vederea verificarii celor declarate de ofertant.

A.4. De asemenea, ofertantul va prezenta o declaratie pe propria
raspundere prin care atesti ca imobilul oferit spre inchiriere detine toate
avizele sau autorizatiile necesare in vederea desfisuririi activititii unei
institutii publice, conform prevederilor legale specifice, in vigoare. In cazul in
care nu le detine, ofertantul prezintd o declaratie pe propria raspundere prin care
se obliga s le prezinte in termen de 90 de zile de la data semnarii acordului cadru.
Autoritatea contractantd isi rezervd dreptul de a solicita documente de la
institutiile abilitate in vederea verificarii celor declarate de ofertant.

A.5. Suprafata utild totala solicitatd prin prezentul caiet de sarcini necesard
desfasurarii activitatii institutiei Avocatul Poporului este cuprinsa intre 2.000 —
2.300 mp - pretabila organizarii de birouri si spatii de lucru pentru aproximativ
103 de persoane si alte sali si spatii necesare desfasurarii atributiilor. In acest sens
se vor prezenta:

a) documente suport in vederea indeplinirii acestei cerinte pentru fiecare
etaj/spatiu in parte (masurdtori cadastrale, carte funciard, efectuate de o
persoand autorizatd conform legii, in copie conform cu originalul).

b) extras din documentatia tehnici a constructiei anexa la autorizatia de
construire, vizata spre neschimbare, in original din care s rezulte suprafata
utild a spatiului/cladirii si a terenului aferent (inclusiv a parcérii aferente
spatiului/cladirii ofertate, daci existd);

c) declaratie pe propria raspundere a proprietarului, autentificatid de un
notar public cd imobilul ce va face obiectul inchirierii nu este urmdrit si nu
se afla pe rolul unei instante de judecata, in original.

A.6. Imobilul trebuie si permitd, in limita spatiului disponibil, instalarea in
exterior si in interior a insemnelor institutiei sau a altor elemente de publicitate
care au legiturd cu specificul si reprezentativitatea institutiei, In conditiile legii,
pe toatd perioada de valabilitate a contractului.

A.7. Spatiul oferit spre inchiriere trebuie sa fie compact, si asigure cai
de acces, si permitd asigurarea pazei obiectivului, precum si accesul pentru
persoanele cu dizabilitati, in conformitate cu prevederile legale in vigoare. in
cazul in care spatiul ofertat nu asigurd facilitati pentru persoanele cu dizabilititi,
ofertantul este obligat ca in termen de 90 de zile de la data semnérii acordului
cadru, sd realizeze accesul pentru acestea.
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A.8. In cazul in care accesul in spatiile destinate institutiei Avocatul
Poporului se face pe baza unui sistem de tip ,,carteld magnetica”, locatorul va
asigura gratuit cartelele magnetice pentru tot personalul institutiei Avocatul
Poporului si un numar suplimentar de 10% de cartele pentru vizitatori.

A.9. Anexate ofertei se vor prezenta fotografii ale imobilului de inchiriat,
din exterior si interior, aferente spatiilor propuse spre inchiriere si/sau orice alte
documente pentru sustinerea celor prezentate in oferta.

A.10. Compartimentarea spatiilor

A.10.1. In cazul in care spatiul ofertat nu este compartimentat
corespunzator cerintelor autoritdtii contractate, ofertantul este obligat ca in termen
de maxim 90 de zile de la data incheierii acordului-cadru s& compartimenteze
spatiul conform necesitatilor institutiei Avocatul Poporului. Planurile de
compartimentare a spatiului inchiriat sunt propuse de Locator, in baza solicitérilor
Locatarului si sunt aprobate de acesta din urma. Locatorul va executa proiectul
tehnic de executie DDE pentru lucrérile de amenajare si dotare a spatiului
inchiriat.

A.10.2. Spatiile necesare functionarii corespunzatoare a institutiei Avocatul
Poporului, orientative pentru ofertanti, sunt urméatoarele:

a. Avocatul Poporului — 1

b. Adjunctii Avocatului Poporului.— 6

c. Director coordonator- 1

d. Spatii de birouri de lucru pentru 95 angajati cu functie de conducere si de
executie, conform tabelului de mai jos (compartimentate cu pereti)

Nr.
Domeniu persoane
Avocatul Poporului 1
Anticamera 3
Secretara Avocatul Poporului 1
Sala de Consiliu 10
Cabinetul demnitarului 7
Adjunctul Avocatului Poporului — Domeniul drepturile omului,
egalitate de sanse intre barbati si femei, culte religioase si
minorititi nationale 1
Adjunctul Avocatului Poporului - Domeniul drepturile
familiei, tinerilor, pensionarilor, persoanelor cu handicap 1
Adjunctul Avocatului Poporului - Domeniul apararea, protectia
si promovarea drepturilor copilului 1




Adjunctul Avocatului Poporului - Domeniul armata, justitie,

politie, penitenciare 1
Adjunctul Avocatului Poporului - Domeniul prevenirea torturii

si a altor pedepse ori tratamente cu cruzime, inumane sau
degradante 1n locurile de detentie, prin Mecanismul National
de Prevenire 1
Adjunctul Avocatului Poporului - Domeniul proprietate,
munca, protectie sociald, impozite si taxe 1
Secretariat Adjuncti ai Avocatului Poporului 1
Director coordonator 1
Auditor intern 1
Biroul resurse umane 2
Biroul financiar, salarizare, IT 6
Biroul administrativ 4
Sef serviciu contencios 1
Biroul contencios constitutional 6
Biroul contencios administrativ 6
Biroul Acte normative si relatii externe 6
Domeniul Drepturile omului, egalitate de sanse intre barbati si
femei, culte religioase si minoritati nationale 6
Domeniul Drepturile familiei, tinerilor, pensionarilor,
persoanelor cu handicap 8
Domeniul apararea, protectia si promovarea drepturilor
copilului 3
Domeniul Armata, justitie, politie, penitenciare 8
Domeniul Proprietate, munca, protectie sociald, impozite si
taxe 8
Domeniul Prevenirea torturii si a altor pedepse ori tratamente
cu cruzime, inumane sau degradante in locurile de detentie 10
Personal auxiliar (Soferi) 8
Registraturd 3
Arhivar 1




Birou audiente 2

Dispecerat 1

Chicinetd (una pe fiecare etaj)
Biblioteca 5
Sala de asteptare

A.10.3 Spatii pentru sali de conferinta/reuniuni:

a) Sala de conferinta;

b) Sald de reuniune/intalniri/evaluari/control,
¢) Sala protocol,

d) Sala de sedinte si pentru conferinte de presa.

A.10.4 Spatiu organizare arhiva:

Arhiva este formatd din spatii pentru documente obisnuite si pentru
documente secrete.

A.10.5 Spatiu pentru magazie si depozitare

Magazia este formatd din mai multe spatii necesare depozitarii de mobilier,
rechizite, etc.

A.10.6 Spatiu pentru registratura generala si paza si repartizare petitii

Spatiul necesar pentru registratura generala si cel destinat asigurarii pazei
institutiei Avocatul Poporului va fi amplasat la parterul imobilului, in apropierea
spatiului amenajat pentru audiente si dispecerat.

A.10.7 Spatiu special amenajat in conformitate cu cerintele serviciului
de audiente si serviciului de dispecerat
a) Spatiul necesar pentru audiente
b) Spatiul necesar pentru dispecerat

A.10.8 Spatiu tehnic dedicat pentru echipamente IT active si pasive de
comunicatii:

Spatiul va fi special amenajat pentru functionarea optima a echipamentelor
IT prin asigurarea conditiilor de alimentare electricd (redundanta si continuitate
cu protectie impotriva variatiilor de tensiune), temperatura ambianta si umiditate.
Spatiul trebuie sa fie securizat cu inchidere mecanici si acces pe baza de cartela
magnetica, daca este cazul. Accesul va fi acordat unui numar limitat de persoane
desemnate.

A.10.9 Spatiile de lucru/birouri pentru personalul de conducere si de
executie pentru aproximativ 103 de persoane vor fi compartimentate cu pereti
izolanti fonic, podea tehnicd suspendatd, acoperitd cu parchet/mochetd/alte
materiale corespunzatoare utilizarii spatiului.



A.11 Regimul de indltime al imobilului poate fi dupa cum urmeaza:

- S+P+un numir de nivele conform regimului de indltime aprobat in zona
(obligatoriu lifturi in cazul cladirilor cu mai mult de 2 etaje, cu respectarea
normativelor in vigoare);

Suprafata de la subsolul cladirii, dacd existd, va fi pusd la dispozitia
Autoritatii contractante gratuit si nu poate fi destinata spatiului de birouri, spatiilor
pentru salile de sedintd/reuniune/intalniri/evaluari/control/protocol/conferinte de
presa.

- P 4+ un numar de nivele conform regimului de Indltime aprobat in zond
(obligatoriu lifturi in cazul cladirilor cu mai mult de 2 etaje, cu respectarea
normativelor 1n vigoare).

A.12. Asigurarea de locuri de parcare aferente imobilului pentru
parcul auto al autorititii contractante

Zona de parcare poate fi amplasatd la subsolul cladirii si/sau pe terenul
proprietate aferent cladirii, care s& permitd accesul unui numar minim de 8
autoturisme. In conditiile in care nu exista posibilitatea asigurarii locurilor de
parcare solicitate in subsolul imobilului si/sau pe terenul proprietate privata in
apropierea imobilului, atunci se pot asigura spatiile de parcare pe domeniul public
sau privat in apropierea imobilului, caz in care se va demonstra dreptul de
folosintd pentru acest spatiu, prin punerea la dispozitie a contractului de inchiriere
incheiat cu autoritdtile publice locale/entitatea privatd sau orice document prin
care se demonstreaza dreptul de folosinta al ofertantului pentru acest spatiu.

Locurile de parcare solicitate vor fi puse la dispozitia institutiei Avocatul
Poporului cu titlu gratuit.

B. Dotiri tehnice si instalatii
Imobilul trebuie sd detind in perfectd stare de functionare toate dotdrile
tehnice si sanitare mentionate mai jos:
B.1.1 Imobilul de inchiriat trebuie sa detina:
a) Sistem propriu de Incélzire/racire/climatizare care sd asigure temperaturi
optime de lucru;
b) Instalatie termica, cu radiatoare sau ventilo-convectoare;
c) Bransament la reteaua de alimentare cu apa;
d) Bransament la reteaua de alimentare cu gaze naturale (dacé este cazul);
e) Bransament la reteaua de termoficare (daca este cazul);
f) Bransament la reteaua de alimentare cu energie electrica;
g) Instalatie electrica;
h) Instalatie sanitaré;



1) Bransament la reteaua de canalizare;
j) Retea de hidranti la interior.
B.1.2 Finisaje, amenajari interioare
In maxim 90 de zile de la data incheierii acordului-cadru, spatiul va fi
complet/dotat cu urmatoarele finisaje:

a) In spatiile cu destinatie birouri — parchet/mochetd sau alte materiale
corespunzatoare utilizarii spatiului;

b) in spatiile de circulatie (terase, balcoane, scari etc.) — marmura/gresie de
trafic intens/parchet de trafic intens sau alte materiale corespunzitoare
utilizarii spatiului;

c¢) in grupurile sanitare - faianta, gresie;

d) grupuri sanitare, pentru femei/ barbati pe fiecare nivel; grupurile sanitare
pentru femei si barbati trebuie sa fie dotate cu lavoare, closete cu ap3,
capace WC, oglinzi, suporturi pentru hartie igienicd, in perfectd stare de
functionare;

e) usi dotate cu incuietori cu butuc/carteld de acces;

f) ferestre cu posibilitate de deschidere;

g) iluminat natural pentru fiecare etaj, pentru fiecare birou, dupa
compartimentare;

h) zugraveli lavabile pe pereti si tavane, dupi caz;

i) corpuri de iluminat montate in toate spatiile.

CARACTERISTICI TEHNICE SPECIFICE

In imobil, in termenul de 90 de zile de la data incheierii acordului-cadru,
trebuie si fie asigurate:
A. Retea voce-date proprie
a) racordare la internet; cablare structurati voce-date cu cablu UTP CAT35e;
b) minim o prizd dubli pentru fiecare persoani;
c) minim o priza dubla n spatiile destinate multifunctionalelor;
d) minim 1 priza dubld/3 mp in silile de evenimente, dispuse proportional pe
toata suprafata.
Toate prizele de date vor fi conectate structurat prin pardoseala tehnici la
rack-urile de concentrare ale cablurilor.
B. Retea de voce-date fax
in zonele de secretariat trebuie s fie prezentad cel putin 1 priza de fax de tip
RJ11/birou, conectatd structurat prin pardoseala tehnici la rack-urile de
concentrare ale cablurilor.



C. Spatiile tehnice destinate IT

C.1 Structura spatiilor tehnice presupune existenta unui rack
concentrator (dupd caz si a rack-urilor de distributie), interconectate prin
intermediul cablajului structurat de tip CAT5e. Spatiile tehnice destinate I'T vor fi
interconectate atat pe verticald cat si pe orizontald atat intre ele cét si cu rack-ul
concentrator pe minim 24 de cabluri de cupru/legatura.

C.2 Alimentarea prezenta in spatiile tehnice IT trebuie sa fie redundanta,
sustinuta de UPS de minim 3 KVA/rack.

C.3 Spatiul tehnic trebuie si asigure posibilitatea addugarii de noi
conexiuni de la terti furnizori de legaturi broad band si de instalare a unei retele
de cabluri de comunicatii in situatia in care, ulterior incheierii contractului de
inchiriere, se constatd ca reteaua pusa la dispozitie de catre proprietar este
insuficientd. Aceastd retea va fi instalatd de cétre o companie/companii
specializate, cu acordul si in conditiile stabilite de viitorul chirias, pe cheltuiala
acestuia.

C.4 Pentru instalarea In bune conditii a retelei de cabluri de comunicatii
suplimentare, proprietarul cladirii trebuie s permitd accesul in cladire a
companiei/companiilor in vederea instalarii cablurilor necesare, trebuie sa fie de
acord cu pastrarea cablurilor in cladire pe toatd durata contractului de inchiriere
si, de asemenea, trebuie sa permita accesul in cladire pe toata durata contractului
de inchiriere a echipelor ce asigura service-ul acestei retele.

C.5 Spatiul IT trebuie dotat obligatoriu cu sistem de racire.

Posibilitatea de instalare in rack-ul de telecomunicatii a unei centrale
telefonice, amplasatd in spatiul tehnic IT (sau in alt spatiu) sau langa rack-ul de
concentrare a cablurilo.

D. Sistem de avertizare la incendiu, printr-un sistem electronic de
avertizeare 1n caz de incendiu in fiecare diviziune a spatiului si autorizatie PSI;

E. Sistem centralizat de aer conditionat cu chiler si ventil convectoare;

F. Sistem de ventilare spatiu.

G. Sistem exterior de supraveghere monitorizat video pe intreg
perimetrul (inclusiv parcare) cu minim 4 camere.

H. Sistem interior de supraveghere monitorizat video in spatiile
comune (holuri, céi de acces).

I. Cdile de evacuare trebuie sd respecte cerinfele normativelor pentru
prevenirea si stingerea incendiilor, a normativelor si normelor antiseismice si a
celor vizand securitatea si sandtatea in muncd.
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Il. PREDAREA IN FOLOSINTA A SPATIULUI

1. In situatia in care spatiul este deja compartimentat/amenajat, in termen de
maxim 2 sdptdméani de la semnarea acordului-cadru de inchiriere, se va stabili
varianta finald de recompartimentare, de comun acord cu autoritatea contractanta.

2. Imposibilitatea ajungerii la un acord sau nerespectarea termenelor
sus mentionate, acorda dreptul autoritatii contractante de a rezilia acordul
cadru de inchiriere.

3. Ofertantul isi asuma obligatia ca péna la data predarii in folosintd a
spatiulul sd asigure toate amenajdrile necesare (conform cerintelor minime
solicitate), cu titlu gratuit, astfel incét sd raspunda cerintelor institutiei Avocatul
Poporului.

4. Spatiile vor fi puse la dispozitia institutiei Avocatul Poporului in cel mult
90 zile de la data Incheierii acordului-cadru, cu toate dotérile necesare solicitate,
pe bazi de proces-verbal de predare-primire, in care se va mentiona spatiul cu
dotdrile sale, starea tehnica si gradul de uzuri al acestuia. Predarea in folosinta a
spatiului se realizeazd de comun acord intre institutia Avocatul Poporului si
proprietarul/persoana Imputernicita din partea ofertantului declarat castigitor, cu
respectarea termenelor mentionate anterior.

5. Toate cerintele trebuie asumate de ofertant in propunerea sa tehnica si
trebuie indeplinite de acesta pind la data predirii in folosintd a spatiului
(90 de zile de la data incheierii acordului-cadru).

II1. FACTORI DE EVALUARE:
A. Pretul ofertei (A) — max. 50 puncte
Acest factor reprezintd o componentd esentiala in evaluarea ofertei cu cel
mai bun raport calitate-pret. Calitatile imobilului trebuie sa fie ponderate de pret.
Diferenta de calitate dintre imobilele ofertate trebuie sd corespundi unei
diferente de pret acceptabile pentru ca oferta si riméana eligibila.
Punctajul se va acorda dupa urmatoarea formula:
A (ofertant x) = (pretul cel mai mic ofertat / pretul ofertantului x) x 50.
Pretul ofertei va fi format din:
a) Costul lunar al chiriei pe mp util, exprimat in euro, exclusiv TVA (care include
cheltuielile cu amenajarea si compartimentarea spatiului de birouri, sili, arhiva,
server, etc.)
b) Costul lunar/mp util cu mentenantéd/intretinere, exprimat in euro, exclusiv TVA
care cuprinde:
- prestarea serviciilor de intretinere lunara a spatiului (inclusiv servicii de
curatenie si materialele/consumabilele necesare), a ciilor de acces in cladire, a
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sistemelor de incalzire, sanitare si electrice, a sistemelor de control acces de
avertizare la incendiu si la sistemul antiefractie, a lifturilor, dezinsectie si
deratizare, deszapezire rampe acces garaj, a trotuarului din fata institutiei, a curtii
interioare si a aleii de acces in sediul institutiei, deszdpezire terase/balcoane si
acoperis imobil, inclusiv a locurilor de parcare, daca este cazul;

Pretul chiriei pe mp util reprezinta un pret aplicabil pe toata durata de
valabilitate a acordului cadru, cu incadrarea in creditele bugetare aprobate
institutiei Avocatul Poporului.

B. Caracteristici tehnice generale (B) — max. 50 puncte

Punctajul pentru caracteristici tehnice generale (B) se acorda prin
insumarea punctelor acumulate pentru zona (B), distanta fatd de mijloacele de
transport in comun (B5) si numarul locurilor de parcare (Bs), astfel:

B=B1+B2+B3

1. Zona in care este amplasat imobilul (B;) — max. 20 puncte
a) Pentru un imobil amplasat in zona ultracentrald a Bucurestiului, in
conformitate cu prevederile Anexei nr. 4 la Hotardrea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 268/2010) se acorda 20 puncte.
Zona ultracentrali: (zona-O) cuprinsa intre strazile: Bd. I.C. Bratianu, Bdul. N.
Bilcescu, Bd. Magheru. Bd. G Cosgbuc, P ta Romana, str. M. Eminescu, Calea
Dorobanti, P-ta Lahovari, Piata Amzei, Calea Victoriei, str. Academiei, str.
Doamnei, str. Jon Campineanu, str. Lipscani, str. Brezoianu. str. Selari, str.
Covaci, str. Smardan, Str. Gabroveni, Str. Coltei, P-ta Rosetti, Bd. M.
Kogélniceanu, Bd. Regina ’Elisabeta, Piata Operei, Bd. Unirii, Stirbei Voda, Bd.
Carol I, Calea Mosilor, Calea Célarasilor pana ia Hala Traian. P-ta Victoriei, Bd.
Ana Ipitescu Calea 13 Septembrie (pana ia intersectia cu sos. Panduri) precum si
arterele adiacente acestora pe o raza de 50 de m.
b) Pentru un imobil in zona centrala a Bucurestiului, in conformitate cu
prevederile Anexei nr. 4 la Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 268/2010) se acordia 10 puncte.
Zona centrala cuprinsa intre strizile: P-ta Victoriei, lancu de Hunedoara. Stefan
cel Mare, Mihai Bravu, Tineretului, Serban Voda, Tudor Vladimirescu, Panduri,
Grozavesti, Nicolae Titulescu, str. Stirbei Voda, Calea 13 Septembrie (de la
intersectia cu sos. Panduri pand la bdul. Ghencea), Calea Grivitei, Bd. Ion
Mihalache precum si arterele adiacente acestora pe o raza de 50 m.
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Astfel, in functie de zona in care se afla imobilul din oferta, punctajul
B este de 20 puncte (zona ultracentrali) sau de 10 puncte (zona centrala)

2. Posibilitatea accesarii mijloacelor de transport (B2)— max. 15 puncte:
a) Distanta fata de o statie de metrou:

a.l. pand la 200 m: 9 puncte

a.2. peste 200 m — se aplica urmétorul algoritm de calcul al punctajului:

B2. (ofertant x) = =

distanta din oferta

b) Distanta fatd de o statie de RATB (troleibuz, autobuz, tramvai)
b.1. pana la 200 m: 6 puncte
b.2 peste 200 m — se aplica urmatorul algoritm de calcul al punctajului:

200 x6
distanta din oferta

Bab (ofertant x) =

2.1 Punctajul pentru ofertantul x raportat la distanta fatd de mijloacele de
transport se calculeaza dupa formula:

B2 =B2.+ B2

2.2 Comisia va constata distanta dintre imobilul ofertat si mijloacele de transport
cu ocazia viziondrii spatiului.

3. Parcare pusd la dispozitia institutiei Avocatul Poporului, cu titlu
gratuit pentru 8 autoturisme (B3) — max. 15 puncte

a) Pentru minim 8 locuri de parcare — 15 puncte

b) Pentru mai putin de 8 locuri, algoritmul de calcul al punctajului este:

nr. locuri de parcare din oferta x15

Bs (ofertant x) = i

C. Punctajul ofertei

Calculul punctajului ofertei se efectueazd prin insumarea punctajelor
factorilor de evaluare:

A + B =PT, unde:

A — reprezintd punctajul pentru pentru pretul ofertei

B — reprezintd punctajul pentru caracteristicile tehnice generale, iar
B= B] + Bz + B3
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PT —reprezinta punctajul total pentru fiecare oferta si se calculeazé ca suma
a tuturor punctajelor obtinute de ofertanti pentru fiecare dintre factorii enuntati
mai Sus.

Factorii de evaluare stabiliti se vor aplica numai ofertelor care vor
indeplini toate cerintele stabilite de autoritatea contractanta.

In cadrul selectiei de oferte, in functie de numarul de oferte ce vor fi depuse
si declarate admisibile, se vor obtine urmatoarele punctaje totale: PT1, PT2, ...,
PT,, ce vor fi ordonate descrescator in cadrul unui clasament final.

Va fi declarat castigdtoare oferta cu cel mai mare punctaj total (PT), dintre
ofertele declarate admisibile.

VII. MODALITATEA DE INTOCMIRE A OFERTEI
FINANCIARE:
Pretul ofertei va fi exprimat sub forma tarifului chiriei lunare pe metru
patrat, exprimat in euro, fara TVA, tarif ce va ingloba:
1. Costurile legate de inchirierea efectivd pe mp util.
2. Costurile lunare/mp util cu mentenantd/intretinere, exprimat in euro,
exclusiv TVA care cuprinde:
- costurile cu mentenanta/intretinerea spatiului, si anume: servicii de curdtenie,
costuri asigurari, sistem incalzire/climatizare, verificare PRAM, sistem control
acces, revizie lifturi, reparatii echipamente/instalatii cladire, cu prezentarea
contractelor pe care proprietarul le are in derulare, costuri cu asigurarea accesului
la spatiul inchiriat 1n situatii meteorologice extreme (inundatii), prin efectuarea de
servicii de degajare a apei pluviale sau pe timp de iarna prin efectuarea de servicii
de deszapezire a trotuarului din fata institutiei, a curtii interioare (daca exista) si
a aleii de acces in sediul institutiei, deszapezire terase/balcoane, acoperis imobil
si a spatiului aferent parcérii (curdtarea turturilor pe timp de iarnd pentru a preveni
accidentarile angajatilor si tertilor care se adreseaza institutiei noastre).

VIIL. PLATI

1. Ofertantul desemnat castigator este obligat sd mentind valabila si
nemodificatd oferta depusd In cadrul selectiei de oferte, pand la momentul
semndrii contractului subsecvent.

2. De la momentul semndrii acordului-cadru si pana la predarea in folosinta
efectivd a spatiului, prin incheierea procesului-verbal de predare-primire si a
contractului subsecvent, nu se va plati chirie.
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3. Plata chiriei se va face lunar de citre locatar cétre locator, numai de la
momentul predarii in folosinta efectiva a spatiului si a incheierii contractului
subsecvent.

4. Locatorul (persoana juridicd) va emite factura de chirie pentru luna in
curs, in primele 2 zile lucratoare ale lunii urmatoare, in lei, la cursul de schimb
oficial al euro, al Bancii Nationald a Romaniei, din data facturarii. Factura emisa
de locator va fi platitd de locatar prin ordin de plata in contul locatorului specificat
in contract, conform legislatiei in vigoare la data platii (respectiv, maxim 30 de
zile calendaristice de la data inregistrarii facturii).

5. Plata utilitatilor se va face lunar in baza unei facturi emise de locatorul,
insotitd de copii ale facturilor de utilititi emise de furnizori.

6. In cazul in care acordul-cadru si contractul subsecvent se vor incheia cu
o persoana fizicd, plata chiriei se va efectua avand la baza, ca angajament legal,
contractul subsecvent, iar suma lunard de platd va fi viratd in contul bancar al
acesteia, la cursul de schimb oficial al euro, al Béncii Nationald a Romaniei, din
data facturarii.

7. In cazul in care locatorul este persoana fizics, plata utilitatilor se va face
lunar in baza solicitarii scrise a acestuia, insotitd de copii ale facturilor de utilitati
emise de furnizori.

8. Pe intreaga perioada a acordului-cadru de inchiriere, pretul chiriei
pe mp util (inclusiv mentenanta), in euro, este ferm si nu va putea fi majorat
sau indexat.

IX. ALTELE

Autoritatea contractantd viziteazd spatiile oferite spre inchiriere de
ofertantii participanti la selectia de oferte de servicii de inchiriere spatii de birourt,
cu respectarea urmatorilor etape:

- anuntarea ofertantilor asupra zilei si orei in care se va efectua o vizionare a
spattilor de birouri, prin calendarul selectiei de oferte;

- verificarea spatiului ofertat si a distantei fatd de mijloacele de transport, prin
vizionarea la fata locului.

Toate costurile lunare privind serviciile de utilitati: apa, energie
electricd, gaze naturale (dacd este un sistem pe gaze naturale), canalizare,
salubritate, etc. se vor achita de citre Autoritatea contractanta separat de chirie,
lunar, in functie de consumuri.

Institutia Avocatul Poporului, in calitate de institutie publicd nu va plati
comision imobiliar unei eventuale agentii imobiliare, care se va prezenta cu
oferta.
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in concluzie, ofertantii nu trebuie si cuprinda sau sa evidentieze
in cadrul propunerii lor financiare costurile aferente unui eventual comision
platit catre o agentie imobiliari pentru publicitate/ reprezentare/
intermediere.

X. CONDITII SPECIALE

1. Imobilul care formeaza obiectul locatiunii trebuie si fie proprietatea
locatorului. In cazul in care ofertantul nu este proprietarul imobilului oferit spre
inchiriere, acesta va prezenta actul in temeiul caruia detine in mod legal imobilul
s prin care i se permite inchirierea acestuia, in copie conform cu originalul.

2. Ofertantul trebuie sa facd dovada cad imobilul oferit spre inchiriere nu
face obiectul vreunui litigiu.

3. In situatia in care ofertantul declarat castigtor doreste sa Instraineze
imobilul care face obiectul acordului cadru de inchiriere, acest aspect trebuie
notificat, in scris, autoritatii contractante, cu cel putin 90 zile calendaristice inainte
de data instrainarii.

4. In situatia in care asupra imobilului ofertat este intabulat un drept de
ipoteca in favoarea unei institutii financiar-bancare, ofertantul va prezenta un
angajament din partea acestei institutii cu privire la acceptul inchirierii imobilului
in favoarea autoritatii contractante.

5. Ofertantul declarat castigitor se angajeazd sd notifice autoritatii
contractante orice modificare care i-ar putea perturba folosinta imobilului in
conditii optime cu cel putin 90 de zile calendaristice inainte.

6. Acordul-cadru de Inchiriere rdmane valabil daca locatorul vinde sau
transferd proprietatea altei persoane fizice sau juridice, dupa caz.
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